FI/I] Viola Properties
v DEVELOPING & REALITY

Status: aktf\(qg
Vlastnictvo: ~ osobné
Stav.€ .~ dUplne prerobeny
Celkova plocha: 104’
Uzitkovd plocha: 92 m
Mot
Zastavand plocha: — 104m’
Pocetpodlazi: 1
Pocet izieb: 3
Kupelfia ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

225000 €

Cena za holodom/dohoda mozna

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Dunajska Streda
Obec: Kvetoslavov
Ulica: Zelezni¢na ulica
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkovd plocha: 92 m’

PODROBNE INFORMACIE

Parkovanie: ano
InZinierske siete: ~ dno
Kenalizacie: éno
Materigh: tehla
Zatepleny objekt: ano
rerasa: ano - 1
Vykurovanie:  vlastné - elektrické
Pivnica: ano
Pivnica plocha: 45m’

Poniukame Vam na predaj unikatny vidiecky rodinny dom s historiou. Rodinna
rezidencia presla kompletnou rekonstrukciou, tak aby sa zachranila jedinecna

atmosféra domu z roku 1935.

Tato vynimocna nehnutelnost ma idealnu polohu v zelenom prostredi, v jednej z
najpopularnejsich oblastni vidieka blizko Bratislavy.

e



DISPOZICIA:
Celkova plocha rodinného domu je 104 m2 vratane terasy.
Pozemok o vymere: 312 m2.

Dom ma 3 samostatné izby, satnik, povalu, pivnicu o rozlohe 45m2, technickt miestnost so spajzou,
sprchovy kut, 3 toalety. K rodinnému domu patri vlastna vrtana studria hlboka 22m.

Rodinny dom v roku 2023 presiel tiplnou rekonstrukciou interiéru aj exteriéru!
KONSTRUKCNE RIESENIE:

Stavba je z palenej tehly pri hriubke muriva 50 cm. Nakolko stavba je podpivnicena a dobre izolovana
mury su suché. Cela stavba presla rekonstrukciou, ktoré boli prevedené uz modernymi prvkami a
materialom, a to nasledovne:

1. Strecha - sedlova oprava a vymena poskodenych tramov a pomurnic. Stara beténova krytina bola
nahradena plechovou krytinou vzorom skridly, antracitovej farby. Strechu chrani novy hromozvod.
Povala je pochb6dzna, pristupom cez technickd miestnost, s vysuvnym schodistom.

2. Interiér - steny boli oCistené od starych omietok, osetrené penetrakovym, protiplesnovym
naterom a vypravené vapenatou maltou. Steny v konecnej faze boli oblepené sadrokarténovou
doskou. Staré dvere boli vymontované a otvory prisp6sobené na nové dvere s oblozkami. Na celej
stavbe sa vymenili okna za plastové / Slovaktual / dvojsklo. Miestnosti kupelha, toalety su so
samostatnym oknom a odvetrané stropovymi ventilatormi vyvedenymi na povalu. Strop je z hranolov
obity s drevenymi doskami hrubkou 5 mm. Stary stukatér a malta bola odstranena dosky sa
zakonzervovali proti plesniam a Skodcami specidlnym naterom. Nakolko vyska stropov dovolovala
zniZenie stropu previedol sa konstrukcny sadrokartén 20 mm hrubou izolaciou Nobasil. Podlaha bola
drevend doska na tradmoch vyplnena Skvarou. Tato bola odstranena az po beténovy povrch pivnice
betdn bol osetrena penetracnym naterom, podlozkou pod polystyrén a pouZil sa stvrdeny polystyrén
na izolaciu hrubka 20 cm. Po polozZeni specialnej mriezky na podlahové kurenie, bol pouzity 5 cm
strojovy betdn, urceny na podlahové kurenie.

3. Elektroinstalacia - bola vymenena s novym elektrorozvadzacom umiestnenym v satniku.
Pripravila sa nova skrina na elektromer z ulice s novym privodom reviznou spravou pre elektrické
kurenie, ktoré je podlahové Ceska firma HAKL. Vo vsetkych miestnostiach st zabudované termostaty
ktorymi sa daju regulovat teploty miestnostiach samostatne. V dome je Cisto elektrické prevedenie na
vsetky druhy elektrickych spotrebicov, su namontované vsetky zasuvky, vypinace. Elektroinstalacia
pre kuchynu je rozsirena aj na kuchynsky ostrovcek. Rozvod TV pripojky v kazdej izbe, ako aj rozvod
priprava na alarm alebo kameru. V celom dome sa inStalovali usporné LED svietidla, ktoré su plne
funkcné a priprava na moznost pouZitia lustrov. Su zabezpecené aj vonkajsie osvetlenie, zasuvky, ako
aj v pivnici aj na povale.

4. Vonkajsia terasa - nakolko terasa bola zasklena a uz casom poskodena prebehla rekonsStrukcia
terasy ktord dostala nové premostenie novymi tramami v hribke 10 x 10 cm. Opatrena
sadrokarténovou konstrukciou a izolaciou 20 cm Nobasil. Ostala otvorena. Predok terasy tatransky
profil.

5. Inzinierske siete - Kanalizacia - Dom je napojeny na obecnu kanalizaciu s dvomi kontrolnymi
sachtami na kontrolu prietoku. Nakolko dazdova voda zo strechy nie je napojena na kanalizaciu,



neplati sa za odvod dazdovej vody podla velkosti strechy, plati sa len stocné pausalom podla
byvajucich oséb, kazdy Stvrtrok. Kanalizacia v obci bola budovana nedavno, treba davat pozor pri
vykopovych pracach na pozemku. Studria - Obec nema mestskt vodu, stavba mala v pivnici cerpadlo
napojené na kovovu riru cca. 6 m hlbokd. Rira sa zrudila a spravil sa vrt do hibky 20 m pred
budovou. Této vrtana studria bola vysetrend a spifiala parametre pitnej vody. Rozvody vody v dome
st nové, plastové. Internet - Optik kdbel od T-comu je vedeny cez dvor, hibke cca. 1 m, treba dévat
pozor pri vykopovych pracach.

6. Pivnica - je pristupnd z terasy beténovymi schodmi. Cast pivnice betén, ¢ast nespevnena.
Vetranie zabezpecené vetracimi Sachtami z PVC rdr.

7. Zateplenie - je spravené z 12 mm polystyrénu. Lepené, zaistené hmozdenkami do steny. Fasada
biela Stichanad omietka, Baumit. Spodna cast vyspravena Styrodur 5 cm a oblepena vonkajsimi
keramickymi kachlickami ktoré sa pouZili aj na vonkajsie parapety okien.

8. Oplotenie - Je kompletné, jednoduché, plechové s dvojitou branou. Od susedov bariérovy plot
vyska 2 m

9. Dvor - 208 m?, moznost pristavania garaze, alebo statia pre auta.

Dom sa preddva ako holo dom - priprava na kuchynu, priprava na kupeliiu so sprchovym kutom a
priprava az na tri toalety, priprava na dvere s oblozkou, vrtana studria, samostatny vstup schodmi do
pivnice, s vysuvnym schodistom z technickej miestnosti vstup do podkrovia, komin s moznostou
krbovych kachiel.

Cena: 225 000,- €

PARKOVANIE:

Parkovanie pred domom a/alebo priamo na pozemku.

LOKALITA A OKOLIE:
Obec Kvetoslavov sa nachddza 4 km severovychodne od mesta Samorin, v blizkosti hlavného mesta.

Oproti domu (20m) sa nachadza vlakova aj autobusova zastavka, ktora je napojena na integrovany
dopravny systém Bratislavského kraja.

Obchvat Bratislavy R7 navadzac je 1km od obce.

Obcianska vybavenost: skola, skélka, posSta, lekaren, viakova - autobusova zastavka, obchody - Billa,
COOP, pekaren, lokalny mdsiar, rodinné centrum s detskym ihriskom a reStauraciou, zmrzlinaren,
langosaren.



V pripade akychkolvek informdacii a v pripade zaujmu o obhliadku ma nevahajte kontaktovat.
Ing. Kinga Viola
Mobil: 0918 437 783

Email: info@violaproperties.sk

Maklér: Ing. Kinga Viola
Telefén: 0918 437 783
E-mail: info@violaproperties.sk




